"INDUSTROGRADNJA" d.d. Zagreb, Savska cesta 66, MB 3272958

(u daljnjem tekstu prodavatelj) koju =zastupa &lan Uprave STANKO
TRATNIK, dipl.ing.arh., s jedne strane

KRAJINOVIC MARINA,Vlasnica obrta "EUROMONT"
(M.B.obrta 91910145)JMBG:2002974307111,3tefanic¢eva 3,10000 ZAGREB,
(u daljnjem tekstu: kupac):.s druge strane, sklopili su ovaj

UGOVOR

O KUPOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA BROJ 2005/93/1

I - PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac u "videnom stanju" kupuje 264/100000
suvlasnickog dijela nekretnine- zgrade i pripadajuc¢eg zemljidta u
stameno -poslovnom bloku Horvacanska -Selska ,u
zagrebu,k.C.br.6650/1,k.0.Trednjevka, te s njim povezan i na njemu
uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela opisano kako slijedi:

U objektu 3,Selska c.215,prizemlje,poslovni prostor,

L 114 ,ukupne povr$ine 102,11 m2.

IT - CIJENA

Clanak 2.
Kupoprodajna cijena nekretnine iz &lanka 1. iznosi:
posl.prostor,L 114,povrdine 102,11m2 x 1.712 eur/m2= 174.812,32 eur,

Sto u kunama po srednjem te&aju HNB na dan 25.02,2005.g.,0d 7,5181
kn/eur,u protuvrijednosti iznosi 1.314.256,50 kn.
Slovima:milijuntristoéetrnaesttisuéadvijestopedesetéestkunaipedesetl
ipa.

U cijeni je sadrZana faza grubih gradevinskih radova-ROHBAU sistem,
pod kojom se podrazumijeva konstruktivna izvedba gradevine bez
pregradnih zidova unutar predmetnog prostora, defifnitivna izvedba i
obrada vanjskog dijela gradevine (fasade) sa ostakljenjem, te
osiguranje moguc¢nosti prikljudka na glavne vodove elektrike,
vodovoda, kanalizacije 1 centralnog grijanja (bez razvoda i plocde
elektroinstalacije) .

Ovako utvrdena cijena formirana Jje pod uvjetom da se kupac odrice
potraZivanja kamata na uplaéena sredstva kao bitnim uvijetom za
pravnu obvezatnost ovog Ugovora.

U cijeni nije sadrZan porez na promet nekretnina , vel ga placa

kupac na osnovu rjeSenja o razrezu poreza po Poreznoj upravi
Zagreb.




Kupac je duZan nastanak porezne obveze prijaviti ispostavi Porezne
uprave na podruc¢ju koje se nekretnina nalazi u roku 30 dana od dana
potpisa ovog Ugovora ("NARODNE NOVINE" broj 69, od 04. srpnja
1997.g.)

Osim tako wutvrdene kona&ne cijene poslovnog prostora 1 obveze
placanja iz clanka 2. i 3. ovog Ugovora, prodavatelj 1 kupac nemaju
viSe nikakvih drugih potraZivanja s bilo kojeg naslova ovog Ugovora,
tj. niti prodavatelj s naslova poskupljenja gradenja, a niti kupac s
naslova potrazivanja kamata na uplaéena sredstva.

11T - PLACANJE

Clanak 3.

Kupac se obvezuje da ¢e ugovorna cijena iz &lanka 2. ovog Ugovora
biti plaé¢ena na Ziro-radun prodavatelja broj 2402006-1100090082 (s
naznakom lokacije i broja Ugovora) u slijededem roku:

~=200.000,00 kn -u roku 10 dana od dana potpisa ugovora,

-ostatak u protuvrijednosti od 148.209,85 eur,plativo u kunama po
srednjem tecaju HNB kn/eur na dan plaéanja,odnosno na dan ugovora
ukoliko je tedaj na dan pladanja manji od tecaja na dan ugovora,-
najkasnije do 31.12.2006.g.,uz moguc¢nost pladanja kompenzacijom po
ugovorima o izvodenju radova,uz uvjet da izmedu kupca i prodavatelja
do isteka ovog roka ostane na snazi sklopljeni ugovor o zakupu istog
prostora.U slucdaju raskida ugovora o zakupu na zahtijev ili krivnjom
zakupnika kao rok pladanja preostalog iznosa cijene iz ovog ugovora
utvrduje se deseti dan od dana raskida ugovora o zakupu.

Ugovorne strane su suglasne da se sva ovjerena, a nenaplacena
potrazivanja koja kupac ima prema prodavatelju po osnovi isporudene
robe kompenziraju s kupoprodajnom cijenom iz ovog ugovora, odmah po
potpisu ovog ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da se rok placanja utvrden ovim &lankom
ugovora (31.12.2006.g) moZe produZiti u slucaju ako kupac s
prodavatejem ima zakljuCene ugovore o isporuci robe, a koja roba do
navedenog roka nije isporu&ena, &to de se sve urediti potpisom
dodatka ovom ugovoru.

Ukoliko kupac ne plati kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 2 u roku iz
Clanka 3 ovog ugovora u cijelosti 1 ne zatrazi Sporazumnc utanacenje
novog roka placanja konalne cijene ovaj ugovor se smatra raskinutim
i kupca se o tome nece posebno izvjedtavati.

Ukoliko Dbi u trenutku raskida postojala djelonmic&na uplata
prodavatelj ¢e istu vratiti kupcu u roku 30 dan od dana sluZbenog
zahtijeva kupca za povrat uplac¢enih sredstava,umanjeno za 1%
manipulativnih trofkova prodavatelja.Povrat upla¢enih sredstava
vratit ¢e se na nadin kako su ista i uplacena,tj. ukoliko je
placanje obavljeno kompenzacijom ista ¢e se stornirati a sredstva
stavitl na raspolaganje kupcu za moguc¢nost daljnje kompenzacije za
robe i proizvode iz programa prodavatelja.



IV - OBVEZA PRODAVATELJA
Clanak 4.

Prodavatelj je prostor koji je predmet ugovaranja izveo prema
odobrenoj projektnoj dokumentaciji, te ¢ce ga predati kupcu u posjed
odmah po isplati konacne kupoprodajne cijene u skladu s &lankom
3.0ovog ugovora.

Clanak 5.
Obaveza prodavatelja smatra se izvr3enom danom primopredaie
poslovnog prostora kupcu ili danom koji Jje kao dan primopredaje
poslovnog prostora kupcu naznaden u pismenoj obavijesti za
primopredaju. Od dana primopredaje, odnosno dana naznacenog kupcu za
primopredaju, kupac snosi sve trodkove koji terete ugovoreni
poslovni prostor (tro3kovi zajednickog odrZavanja i upravlijanija,
grijanja, zemljarine i drugi troZkovi).

V - PRIMOPREDAJA
Clanak 6.

Primopredaja poslovnog prostora obavit ce se zapisnicki u
prisutnosti ovla3tenog predstavnika prodavatelja 1 kupca, a na
osnovi DOZVOLE za primopredaju, koju kupcu izdaje
"Industrogradnja"d.d.,RJ Stanogradnja-Prodaja prostora, nakon
podmirenja konaclne cijene.

VI - ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 7.

Prodavatelj jam¢i kupcu da je nekretnina iz &lanka 1.ovog ugovora
negovo iskljucivo vlasnistvo,te da ista nije opteredena nikakvim
uknjiZenim 1li neuknjiZenim teretima,niti pravima treéih osoba . kao
i da se u vrijeme zakljudenja Ovog ugovora ne vodr nikakvi sudski
(upravni,ili bilo koji drugi postupci,koji bi na bilo koji nacin
dovodili wu pitanje pravo vlasnistva prodavatelja na nekretnini
navedenoj u ¢l.1 ovog ugovora.

Prodavatelj ovla3c¢uje kupca da bez svake daljnje suglasnost, a na
temelju ovog Ugovora i potvrde o isplati ukupne kupoprodajne cijene
u smislu ovog ugovora, moZe izvrditi uknjiZbu suvlasnidtva i prava
vlasniStva posebnog dijela-poslovnog prostora iz &lanka 1. ovog
Ugovora na svoje ime. Tro3kove uknjiZbe snosi kupac ukljudujuéi i
ovjeru potpisa Ugovora. Uknjizbu objekta i etaZiranja poslovnog
prostora prodavatelj ¢e izvrditi u roku od 5 godina od dobivanja
uporabne dozvole za koridtenje objekta.



Clanak 8.

Kupac ne moZe traziti, niti mu Jje prodavatelj duZan priznati
vlasnisStvo niti predati poslovni prostor u posjed prije podmirenija
pune kupoprodajne cijene i eventualnih ostalih davanja u smislu ovog
Ugovora.

Kupac je suglasan da prodavatelj ima pravo protiv njega ustati
tuzbom za smetanje posjeda i privatnom tuZbom zbog kriviénog djela
samovlasti ukoliko bi samovoljno usao ili uselio u poslovni prostor,
te ujedno dozvoljava prodavatelju pravo na povrat posjeda u smislu i
pod uvjetima iz ¢&lanka 22.i 23. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

Clanak 9.

Kupac je obvezan sam, o svom trodku zatraziti i ishoditi sva
potrebna odobrenja (odobrenje namjene, radnu i uporabnu dozvolu) od
nadleZznih organa, te podnijeti zahtjev za energetsku suglasnost i
uplatiti taksu HEP-u ("Elektri") kao novi potro8a¢ koji se
prikljuéuje na elektridnu mrezu.

Clanak 10.

4a sve ostale odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom primjenjivat
Ce se Zakon o obveznim odnosima.

Clanak 11.

Ugovorne strane pokudat ¢e svaki eventualni spor 1z ovog Ugovora
rje$iti prvenstveno sporazumno, a ukoliko se na taj nacin spor ne bi
mogao rjeSiti o sporu odlu&uje nadle?ni sud u Zagrebu.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor Jje izraz uglasnosti i volje ugovornih strana, a

sklopljen Jje u 6 (3est) istovjetnih primjeraka od kojih svaka
ugovorna strana dobiva po 3 (tri) primjerka.

U Zagrebu, 25.02.2005. g.
v,

~ " INDUSTROGRADNJA! d.d. KUPRAC:

Clan/Upra

Vlasnica obrta"EUROMONT"
STANKO /T

Zdipl.ing.arh. MARINA KRAJINOVIC
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