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UGOVOR
O KUPOPRODAJI POSLO\AIOG PROSTORA BRO J 2OO5I}3II

I PREDMET UGOVORA
dlanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac u "videnom stanju" kupuje 264/1ooo0o
sttvl asni Fkoa di iel a nckrctni no- znrsrfa i n-.iuqvrorrrru^vg urJerq rrs^!eurrrrre cy!quu - yrrpddaju6eg zemljiSta u
st.ameno -poslovnom bi_oku Horva6anska -Selska /uZagrebu,k.d.br.6650/l,k.o.Tresnjevka, te s njim povezan r na njemu
uspostavl;eno vlasniStvo posebnog dijera opisano kako slijedi:
U objektu 3,Selska c,2ls,prizemljerposlorrni prostor,
L 114,ukupne povr5ine l02,ll m2.

II CIJENA

dlanak 2.

Kupoprodajna cijena nekretnine tz dl_anka f. iznosi:

posl.prostor,L 114,povrsine r02,rrm2 x r.j12 eur/m): r:-4.8r2,32 eur,

5to u kunama po srednjem tedaju HNB na dan 2b.02.2005.9.,od 7,5181
knleur, u protuvri jednost.i iznosi 1.314 .256,50 kn.
Slovima : milijuntristodetrnaesttisu6advij es t,opedesetEestkunaiped.esetl
iPa.
U cijeni je sadrZana faza grubih gradevinskih radova-ROHBAU sistem,pod kojom se podrazumijeva konstruktivna izvedba qradevj_ne bez

-J^.l l^ -.l I^---Pre9rdclnl-n zl-Qova unutar predmet.nog prostora, defifnitivna izvedba 1obrada vanj skog dij e1a gradevine ( fasade ) sa ostaklj enj em, te
osiguranj e mogucnosti prikr;udka na glavne vodove elektrike,
vodovoda, kanali-zacije i centralnog grijanja (bez razvoda i pl_ode
efektroinsLalacije) .

ovako ut.vrdena cijena formirana je pod uvjetom da se kupac odridepotraZivanja kamata na upra6ena sredst.va kao bitnim uvretom zapravnu obvezatnost ovog Ugovora.
u cijeni nije sadrZan porez na promet nekretnina , ve6 ga p1a6a
kupac na osnovu rje5enja o Lazrezl poreza po porezno; upravr
Zagreb.
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Kupac je duZan nastanak porezne obveze prijaviti ispostavi porezne
uprave na podruc;u koje se nekretnina nalazi u roku 30 dana od dana
?::li"u. ovog ugovora ("NARODNE NovrNE" broj 69, od 04. srpnja
tYYt.Q.)
osim tako utvrdene konadne cijene poslovnog prostora i obvezeplacanja iz dl-anka 2.1 3. ovog Ugovora, prodavatelj i kupac nemajuviSe nikakvih drugih potraZivanja s bilo kojeg nasl_ova ovog ugovora,tl' niti prodavatelj s naslova poskuprjenja gradenja, a niti kupac s
nasl-ova potraZivanja kamata na upla6ena sredstva.

TT-r ^r.A-"r -L -L r.lnuarrJJE

dl-anak 3.

Kupac se obvezu;e da 6e ugovorna cijena rz dl_anka 2. ovog ugovorabiti plaiena na Ziro-radun prodavatelja broj 24o2oo6-1-looogoog2 (s
naznakom rokacije i broja ugovora) u sfijede6em roku:

-200.000/00 kn -u roku 10 dana od d,ana potprsa ugovora/
-ostatak u protuvrijednosLi od 149.209r95 eurrplativo u kunama posrednjem tedaju HNB kn/eur na dan pla6anjarod.nosno na dan ugovoraukoriko je tedaj na dan pra6anja manji od te6aja na d,an ug.ovora,-najkasnije do 3L.72.2006.g, rvz mogru6nost pla6anja kompenzacijorn po
ugovorima o izvodenju radovaruz uvjet da izmedu kupca i prodavaterja
do isteka ovog roka ostane na snazi skropljeni ugovor o zakupu istogprostora.u sludaju raskida ugovora o zakupu na zahtijev ili krivnjomzakupnika kao rok pla6anja preostarog iznosa cijene iz ovogf ugovorautvrduje se deseti dan od dana raskida ugovora o zakupu.
ugovorne st.rane su sugJ-asne da se sva ovjerena, a nenapla6enapotraZivanja koja kupac ima prema prodavatelju po osnovi rsporu-enerobe kompenzira;u s kupoproda;nom ci;enom iz ovog ugovora, od.mah popotpj-su ovog ugovora,
Ugovorne strane su suglasne da se rok
ugovora (31.12.2006.g) moZe produZi
prodavatejem ima zakL1udene ugovore o
navedenog roka nij e isporudena, Sto
dodatka ovom ugovoru.

placan;a utvrden ovj_m dfankom
ti u sludaj u ako kupac s
isporuci robe, a ko;a roba do
6e se sve urediti potpisom

ukoliko kupac ne ptati kupoprodajnu cijenu iz dl_anka 2 u roku rzdlanka 3 ovog ugovora u cijelosti i ne zat-raZi sporazumno utana-en;enovog roka pla6an;a konadne ci;ene ovaj ugovor se smatra raskinut.iml- kupca se o tome neie posebno izvje5tavati.
ukoriko bi u trenutku raskida postoj ala d; eromi6na uplataprodavat.elj ce istu vratiti kupcu u roku 3o dan od dana sruZbenogzahtijeva kupca za povrat. upra6enih sredstava,uman;eno za rzmanipulativnih troSkova prodavatelja.Povrat uplacenih sredstavavratlt 6e se na nadin kako su ista i upracena, tj . ukoliko jepladanje obavljeno kompenzacijonr ista 6e se stornirati a sredstvastaviti na rasporaganje kupcu za mogu6nost. daljn;e kompenzacrle zarobe i proizvode iz programa prodavatelja.
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IV OBVEZA PRODAVATELJA

elanak 4.

Prodavaterj je prostor koji je predmet ugovaranja izveo prema
odobrenoj projektnoj dokumentaciji, te 6e ga predati kupcu u posjed
odmah po isprati konadne kupoprodajne ci;ene u skladu s cl_ankom
3. ovog ugovora.

e l-anak 5.

obaveza prodavatelja smatra se izvrsenom danom primopredajeposlovnog prostora kupcu iri danom koji 1e kao dan primopreoajeposlovnog prostora kupcu naznaden u pismenoj obavi; esti- 2uprimopredaju. od dana primopredaje, odnosno dana naznadenog kupcu zan ri m^^ -^n ---i,,Prrlttopreqaluf kupac snosi sve tro5kove koj i teret.e ugovoreniposrovni prostor (troEkovi zajednidkog odrZavanja i upravJ_janja,grijanja, zemljarine i drugi troSkovi).

V PRIMOPREDAJA
XtutanaK b.

Pri-mopredaj a posrovnog prostora obavit ie se zapisnidki uprisutnosti ovraEt.enog predstavnika prodavater;a i kupca, a naosnovl DozvolE za primopreda j u, ko j u kupcu i zda j e
" fndustrogradnj a"d. d. , RJ stanogradnj a-prodaj a pro"ioru, nakonpodmirenj a konaine cii ene .

vr ,AVRSNE .DREDBE 
eranak 7.

Prodavatelj jamdi kupcu da je nekretnina rz dranka 1.ovog ugovoranegovo iskljudivo vl-asniStvo, te da ista nije optere6ena nikakvimuknjiZenim iri neuknjiZenim teret,ima,niti pravima treiih osoba ,kaoi da se u vrijeme zaklludenja ovog ugovora ne vodr nikakvi sudski
,upravni, iri bi-1o koji drugi postupci, ko;i bi na bilo koji nadindovodili u pitan j e pravo vl-asniEt,va piodavater j a na nekretnininavedenoj u dl,1 ovog ugovora.
Prodavatelj ovrascu;e kupca da bez svake dar;nje sugrasnost/ a natemer;u ovog Ugovora i potvrde o isprati ukupne kupoprodajne cijeneu smisl-u ovog ugovora, moZe izvr5iti uknjiZbu suvfasniStva 1 pravavl-asniStva posebnog di j ela-posr'ovnog prostora rz dranka 1 . ovogugovora na svoje ime. Troskove uknjiZbe snosi kupac ukljudujuci iovjeru potpisa Ugovora. UknjlZbu objekta i eta-ziranja posrovnogprostora prodavaterj ce izvrsiti u roku od 5 godina lo dobivan;auporabne dozvole za koriSt.eni e obi >kta.
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Kttner- nF m^io trriiti ni.tr!ut,uv rrv rlrvae wLQLLwL I rrr tl- mu j e prodavatel j duZan priznati
vrasniStvo niti predati poslovni prostor u posjed prije podmirenja
pune kupoprodajne cijene i eventualnih ostalih davanja u smislu ovoq
Ugovora
Kttn:r- ia srra135,1p Cla nro|:rr:tcl i im: nr.\,n nrn{-ir, ^-i^^- ,r^+-! jrqyrseqlr y!vuovquurJ arlrq I,!dvu IJTQLJ-v II]ega ustatr_
tuZbom za smetanje posjeda i privatnom tuZbom zboq krividnog djerasamovlasti ukoliko bi samovol-jno uSao iIi uselio u poslovni prostor,
te ujedno dozvoljava prodavatelju pravo na povrat posjeda u snislu ipod uvjetima rz 6lanka 22.i 23. Zakona o vlasnibtvu i drugimstvarnim pravima.

Xru-LanaK y.

Kupac je obvezan sam/ o svom tro5ku zatraZiti i ishodit.i svapotrebna odobrenja (odobrenje namjene, radnu i uporabnu dozvoru) odnadleZnih organa, t€ podnijeti zahtjev za energetsku sugrasnost iupJ-atlti taksu HEp-u ( "Elektri " ) kao novi potrosad koj i seprikljuduje na elektridnu mreZu.

elanak 10.

za sve ostale odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom primjenjivatie se Zakon o obveznim odnosima.

dlanak 11.

ugovorne strane pokusat 6e svaki eventuarni spor Lz ovog ugovorarjesiti prvenstveno sporazumno/ a ukoriko se na taj nadin spor ne bimogao rjeSiLi o sporu odrudu;e nadfeZni sud u Zagrebu.

elanak 12.

ovaj ugovor je izraz ugrasnost,i i volje ugovornih strana/ asklopljen je u 6 (5est) istovjetnih primjut"ku od korrh svakaugovorna sLrana dobiva po 3 (tri) primjerka.

U Zagrebu, 25 02.2005. S
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